
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ∆ΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                         ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ∆ΙΑ∆ΙΚΤΥΟ 

∆ΗΜΟΣ ΖΑΓΟΡΑΣ - ΜΟΥΡΕΣΙΟΥ                               Ζαγορά  05 Φεβρουαρίου 2014 
                                                                                   

 Αριθ.Αποφ 20/2014 

Αριθ πρωτ. 1495 

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 

Από το Πρακτικό της 2ης συνεδρίασης της Οικονοµικής Επιτροπής 

του ∆ήµου Ζαγοράς – Μουρεσίου 

ΘΕΜΑ:    «Περί καθορισµού των όρων εκµίσθωσης δηµοτικού καταστήµατος 

[πρώην ΕΛ.ΤΑ.]  στο Νανοπούλειο Εµπορικό Κέντρο στον οικισµό Αγίας 

Παρασκευής της   Τ.Κ  Τσαγκαράδας » 

 
Στη Ζαγορά, σήµερα, 05

η
 Φεβρουαρίου 2014 ηµέρα Τετάρτη και ώρα 12:00π.µ.   στο 

∆ηµοτικό Κατάστηµα του ∆ήµου  Ζαγοράς - Μουρεσίου συνήλθε σε τακτική συνεδρίαση η 

Οικονοµική Επιτροπή Ζαγοράς - Μουρεσίου,  ύστερα από την 1129/30-01-2014  πρόσκληση 

του Προέδρου, που επιδόθηκε νόµιµα µε αποδεικτικό στα µέλη, σύµφωνα µε το  άρθρο 75 

του Ν.3852/10.  

Αφού διαπιστώθηκε νόµιµη απαρτία, δηλαδή σε σύνολο επτά (7) µελών βρέθηκαν παρόντα  : 

ΠΑΡΟΝΤΕΣ                                                                          ΑΠΟΝΤΕΣ 

1. ΑΝΤΩΝΟΓΛΟΥ – ΚΑΣΣΑΒΕΤΗΣ Γ.          1. ΚΟΝΤΟΓΙΩΡΓΟΣ ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ          

2. ΛΑΣΚΟΣ ΚΩΝ/ΝΟΣ        

3. ΜΠΡΙΖΗΣ ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ                            

4. ΣΑΜΑΡΑ ΜΑΡΙΑ                                   

5. ΣΟΥΛ∆ΑΤΟΣ ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ                

6. ΜΑΝΙΝΗ ΤΣΑΠΡΑΖΗ ΑΦΡΟ∆ΙΤΗ 

                                                                  ∆εν προσήλθαν αν και προσκλήθηκαν 

 

                  

Τα πρακτικά τηρήθηκαν από τον κ Κρινάκη Χ. Γεώργιο, ∆ηµοτικό Υπάλληλο. 

Ο Πρόεδρος της Οικονοµικής Επιτροπής ύστερα από διαπίστωση της απαρτίας κήρυξε την 

έναρξη της συνεδρίασης και  εισηγούµενος  το 5
ο 
 θέµα της ηµερήσιας διάταξης εξέθεσε ότι:  

Το ∆ηµοτικό Συµβούλιο µε την αριθµ. 26/2014 απόφασή του αποφάσισε την  

δηµοπράτηση  του δηµοτικού καταστήµατος –πρώην ΕΛ.ΤΑ.- που βρίσκεται στον 

Οικισµό Αγίας Παρασκευής  της Τ.Κ. Τσαγκαράδας. 

 Επίσης µε την ίδια απόφαση ανατέθηκε στην Οικονοµική Επιτροπή η κατάρτιση των 

όρων της δηµοπρασίας.  

Κατόπιν τούτου θα πρέπει να προβούµε στην κατάρτιση και έγκριση των όρων 

εκµίσθωσης του δηµοτικού ακινήτου, σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 192 του 
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Ν.3463/06, του 72 παρ. 1 περ. ε΄ του Ν.3852/2010 και του Π.∆. 270/81 και κάλεσε τα 

µέλη να αποφασίσουν σχετικά.  

Τα µέλη της Οικονοµικής Επιτροπής αφού έλαβαν υπόψη τους την εισήγηση του 

Προέδρου, την αριθµ. 26/2014 απόφαση του ∆.Σ., την αναγκαιότητα εκµίσθωσης του 

εν λόγω δηµοτικού ακινήτου, την εισήγηση του τµήµατος προσόδων, προτείνει να 

ξεκινήσει άµεσα η διαδικασία εκµίσθωσης και µάλιστα µε ενοίκιο 220,00 

ευρώ/µηνιαίως  
     

    Η Οικονοµική Επιτροπή αφού άκουσε την εισήγηση του Πρόεδρου και ∆ηµάρχου 

Ζαγοράς, µετά από διαλογική συζήτηση,   

 

                                       ΑΠΟΦΑΣΙΖΟΥΝ ΟΜΟΦΩΝΑ 

Ο ∆ήµος Ζαγοράς-Μουρεσίου  (εκµισθωτής) είναι αποκλειστικός κύριος, νοµέας και 

κάτοχος ενός καταστήµατος  εµβαδού 80τ.µ., το οποίο βρίσκεται στο Νανοπούλειο 

Εµπορικό  Κέντρο Τσαγκαράδας  - πρώην ΕΛ.ΤΑ.-  της Τ.Κ Τσαγκαράδας. 

 Τα παραπάνω εκθέτει ο ∆ήµος Ζαγοράς Μουρεσίου σε µίσθωση. Οι όροι της 

δηµοπρασίας που προκηρύσσεται και της εκµίσθωσης που θα καταρτιστεί είναι οι 

κάτωθι : 

                                                     Α ρ θ ρ ο 1ο 

  Η δηµοπρασία θα είναι πλειοδοτική, φανερή και προφορική και θα διεξαχθεί στο 

∆ηµοτικό κατάστηµα Τσαγκαράδας (αίθουσα συνεδριάσεων ∆ηµοτικού 

Συµβουλίου), σε ηµέρα και ώρα που θα ανακοινωθεί από τον ∆ήµαρχο, ενώπιον της 

αρµόδιας Επιτροπής.  

Σε περίπτωση που δεν θα προσέλθει κάποιος πλειοδότης η δηµοπρασία θα 

επαναληφθεί ακριβώς την ίδια ηµέρα και ώρα της επόµενης εβδοµάδας από την 

καθορισµένη στην ανακοίνωση. 

                                                    Α ρ θ ρ ο 2ο 

Η διάρκεια της µίσθωσης ορίζεται σε έξη [6] έτη και αρχίζει από την ηµεροµηνία 

υπογραφής του συµφωνητικού και εγκατάστασης του µισθωτή. Ο µισθωτής θα έχει 

δικαίωµα παράτασης, εφόσον δεν θα υπάρξει κανένα πρόβληµα στη συνεργασία 

µέχρι τη λήξη της σύµβασης, µετά από αίτηµά του και απόφαση του ∆ηµοτικού 

Συµβουλίου. Οι όροι της παράτασης [χρόνος, ύψος του µισθώµατος κ.λ.π.] θα 

καθορισθούν µε απόφαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου, το οποίο θα αποφασίσει 

λαµβάνοντας υπόψη: α] ότι όλες οι επί πλέον κατασκευές και εξοπλισµός µετά το 

πέρας της εξαετίας είναι ιδιοκτησία του ∆ήµου, β] τις φθορές στις κτιριακές 

εγκαταστάσεις, από τη µέχρι τότε λειτουργία του µισθίου από το συγκεκριµένο 

µισθωτή και γ] την εν γένει συµπεριφορά του µισθωτή στα πλαίσια της προηγούµενης 

καλής συνεργασίας. 

Κατά τη διάρκεια της µισθωτικής περιόδου εφόσον ο ∆ήµος χρειαστεί το µίσθιο, 

µπορεί να ζητήσει εγγράφως τρεις µήνες πριν, την αποχώρηση του µισθωτή, ο οποίος 

είναι υποχρεωµένος να αφήσει το χώρο ελεύθερο, χωρίς να ζητήσει αποζηµίωση γι’ 

αυτό και χωρίς την επίκληση οποιασδήποτε νοµοθεσίας περί επαγγελµατικής στέγης. 

Σε περίπτωση που το συγκεκριµένο κτίριο πωληθεί παύει να ισχύει το συµφωνητικό 

που θα υπογραφεί µε τον οποιοδήποτε πλειοδότη λάβει µέρος στον διαγωνισµό αυτό 

και αναδειχθεί πλειοδότης. 

 

 

                                                    Α ρ θ ρ ο 3ο 
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Πρώτη προσφορά µισθώµατος ορίζεται το ποσόν των διακοσίων είκοσι  ευρώ 

µηνιαίως  [220,00] Ευρώ/µηνιαίως και θα αναπροσαρµόζεται στην αρχή κάθε 

επόµενου µισθωτικού έτους. Το ποσοστό της αναπροσαρµογής θα ανέρχεται σε 

ποσοστό 5% ετησίως και θα προστίθεται και το ύψος ολόκληρου του ποσοστού 

µεταβολής του ∆.Τ.Κ , όπως αυτό θα ανακοινώνεται από την αρµόδια κρατική 

υπηρεσία (Εθνική Στατιστική Υπηρεσία της Ελλάδος), θα ισχύει δε η τελευταία 

ανακοίνωση της εν λόγω υπηρεσίας πριν την αναπροσαρµογή. 

                                                    Α ρ θ ρ ο 4ο 

Το µίσθωµα θα καταβάλλεται στον εκµισθωτή προκαταβολικά την αρχή (1ο 

πενταήµερο) εκάστου µήνα  από την αρχική υπογραφή της σύµβασης και σε 

περίπτωση καθυστερήσεως µε το νόµιµο εκάστοτε τόκο υπερηµερίας. Η µη 

εµπρόθεσµη καταβολή του µισθώµατος ή η παράβαση οποιουδήποτε από τους όρους 

του µισθωτηρίου συµφωνητικού ή του Νόµου παρέχει στον εκµισθωτή το δικαίωµα 

να καταγγείλει και να λύσει αµέσως την παρούσα µίσθωση, να αποβάλλει τον 

µισθωτή από το µίσθιο και να ζητήσει την άµεση απόδοση του µισθίου, κατά την 

σχετική νόµιµη διαδικασία, όπως επίσης και να ζητήσει αποζηµίωση για κάθε ζηµία 

του από την αθέτηση της σύµβασης. Ο µισθωτής υποχρεούται στην καταβολή των 

δηµοτικών φόρων, τελών (καθαριότητας, φωτισµού, αποχετεύσεως κλπ) σε σχέση µε 

το µίσθιο, την κατανάλωση του ηλεκτρικού ρεύµατος, ύδατος κλπ, τηλεφώνου και 

κάθε άλλης έστω και µη προβλεπόµενης ρητά σχετικής δαπάνης εκ της λειτουργίας 

του µισθίου. 

                                                     Α ρ θ ρ ο 5ο 

Ουδεµία αξίωση δύναται να έχει ο µισθωτής περί ελαττώσεως του µισθώµατος για 

οποιονδήποτε λόγο. 

                                                    Α ρ θ ρ ο 6ο 

Για να γίνει κάποιος δεκτός στη δηµοπρασία πρέπει να καταθέσει στην επιτροπή 

διενέργειας της δηµοπρασίας : α) ως εγγύηση γραµµάτιο σύστασης παρακαταθήκης 

του Ταµείου Παρακαταθηκών και ∆ανείων ή εγγυητική επιστολή µιας των 

αναγνωρισµένων τραπεζών, ποσού  ίσο µε το 1/10 του ετήσιου αρχικού µισθώµατος 

εκκίνησης ήτοι: 264,00 ευρώ για την διασφάλιση της άρτιας διεξαγωγής της 

δηµοπρασίας µε σκοπό την προάσπιση των συµφερόντων του ∆ήµου, που θα 

επιστραφεί όταν λήξει η δηµοπρασία στους συµµετέχοντες, εκτός του γραµµατίου 

του επιτυχόντος πλειοδότου, το οποίο θα χρησιµοποιηθεί µέχρι την υπογραφή της 

σχετικής συµβάσεως, µετά δε την υπογραφή της θα αντικατασταθεί µε άλλη 

εγγυητική επιστολή, ποσού ίσου µε το 5% του επιτευχθέντος µισθώµατος όλων των 

ετών για την καλή τήρηση των όρων της σύµβασης και β) βεβαίωση µη οφειλής 

τελών και δικαιωµάτων από το ταµείο του ∆ήµου, από οποιαδήποτε αιτία. 

                                                    Α ρ θ ρ ο 7ο 

Αν κάποιος πλειοδοτεί για λογαριασµό άλλου οφείλει να δηλώσει αυτό στην 

επιτροπή της δηµοπρασίας πριν την έναρξη του διαγωνισµού, στην οποία πρέπει να 

παρουσιάσει για το σκοπό αυτό, νόµιµο πληρεξούσιο, άλλως θεωρείται ότι µετέχει 

για λογαριασµό αυτού του ιδίου. 

                                                    Α ρ θ ρ ο 8ο 

Κάθε προσφορά είναι δεσµευτική για τον πλειοδότη, η δέσµευση δε αυτή µεταβαίνει 

αλληλοδιαδόχως από τον πρώτο στους ακολούθους και βαρύνει οριστικά τον 

τελευταίο πλειοδότη. 

                                                    Α ρ θ ρ ο 9ο 

Ο τελευταίος πλειοδότης υποχρεούται να παρουσιάσει ενώπιον της Επιτροπής 

∆ηµοπρασίας αξιόχρεο εγγυητή, ο οποίος θα υπογράψει µαζί µε τον πλειοδότη τα 

πρακτικά της δηµοπρασίας, όπως και το µισθωτήριο συµβόλαιο, δεσµευµένος µε την 
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υπογραφή του ότι εγγυάται αλληλεγγύως και εις ολόκληρον µαζί µε το µισθωτή για 

κάθε είδους υποχρέωση οικονοµική ή άλλη και την εκπλήρωση των όρων της 

σύµβασης. 

                                                   Α ρ θ ρ ο 10ο 

Ο τελευταίος πλειοδότης δεν αποκτά δικαίωµα για αποζηµίωση λόγω µη έγκρισης 

των πρακτικών της δηµοπρασίας από τα κατά νόµο αρµόδια όργανα. 

                                                   Α ρ θ ρ ο 11ο 

Ο τελευταίος πλειοδότης υποχρεούται σε δέκα µέρες, από την κοινοποίηση σ’ αυτόν 

της έγκρισης των πρακτικών της δηµοπρασίας, να προσέλθει µετά του εγγυητού του 

για τη σύνταξη και υπογραφή της σύµβασης, διαφορετικά η εγγύηση που έχει 

κατατεθεί καταπίπτει υπέρ του ∆ήµου χωρίς δικαστική παρέµβαση, ενεργείται 

αναπλειστηριασµός σε βάρος αυτού και του εγγυητού του. 

                                                  Α ρ θ ρ ο 12ο 

Σε περίπτωση άγονου αποτελέσµατος πρώτης και δεύτερης δηµοπρασίας 

ανατίθεται απευθείας η µίσθωση µε απόφαση του ∆.Σ. το οποίο καθορίζει και τους 

όρους µίσθωσης. 

                                                   Α ρ θ ρ ο 13ο 

Ο ∆ήµος δεν ευθύνεται έναντι του µισθωτού για την πραγµατική κατάσταση στην 

οποία βρίσκεται ο προς εκµίσθωση χώρος. Η συµµετοχή και µόνο στη δηµοπρασία 

σηµαίνει ότι έλαβε γνώση της πραγµατικής κατάστασης αυτού και αποδέχεται αυτήν. 

Ουδεµία δαπάνη επισκευής του µισθίου θα βαρύνει τον ∆ήµο Ζαγοράς Μουρεσίου. 

                                                     Α ρ θ ρ ο 14ο 

Απαγορεύεται απολύτως η καθοιονδήποτε τρόπο εµφανή ή συγκεκαλυµµένο, 

υπεκµίσθωση και εν γένει παραχώρηση της χρήσεως του µισθίου σε άλλο πρόσωπο 

µε ή χωρίς αντάλλαγµα. 

                                                    Α ρ θ ρ ο 15ο 

Σε περίπτωση διαλύσεως της µισθώσεως εξ υπαιτιότητας ή δια καταγγελίας του 

µισθωτή, πριν από την πάροδο του συµβατικού χρόνου της µισθώσεως, υποχρεούται 

αυτός να πληρώσει στον εκµισθωτή το µισό του ετησίου µισθώµατος, ως αποζηµίωση 

ανεξάρτητα από την επέλευση ζηµίας στον εκµισθωτή. 

                                                    Α ρ θ ρ ο 16ο 

Επιτρέπεται η χρησιµοποίηση του µισθίου ακινήτου κατά προτεραιότητα για χρήση 

Ταχυδροµικού Πρακτορείου (εφόσον η προσφερόµενη τιµή δεν έχει µεγάλη διαφορά  

µε την τελευταία προσφορά κάτι το οποίο θα κρίνει και θα αποφασίσει σχετικά η 

Επιτροπή ∆ιενέργειας του ∆ιαγωνισµού) καθώς και την  για λειτουργία 

ΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΟΣ ΥΓΕΙΟΝΟΜΙΚΟΥ ΕΝ∆ΙΑΦΕΡΟΝΤΟΣ (µη αποκλειόµενης 

κάθε άλλης χρήσης).  Κάθε άλλη χρήση χωρίς την έγγραφη συναίνεση του εκµισθωτή 

απαγορεύεται. Ο εκµισθωτής θα δικαιούται σε καταγγελία της µίσθωσης και 

τερµατισµό της στην περίπτωση που ο µισθωτής χρησιµοποιεί το µίσθιο και τους 

χώρους αυτού για δραστηριότητες που είναι παράνοµες (µη επιτρεπόµενες από το 

ισχύον δίκαιο) ή που προσβάλλουν τα χρηστά ήθη. Ο µισθωτής υποχρεούται να 

εφοδιαστεί µε τη νόµιµη άδεια λειτουργίας του καταστήµατος αυτού, να κάνει καλή 

χρήση του µισθίου κατά την έννοια του νόµου και της µισθωτικής συµβάσεως, να 

τηρεί τους εκάστοτε ισχύοντες κανόνες της κοινής ησυχίας, σεβόµενος τα δικαιώµατα 

των περιοίκων. 

                                                   Α ρ θ ρ ο 17ο 

Ο µισθωτής υποχρεούται κατά τη διάρκεια της µισθώσεως να διατηρεί την κατοχή 

του µισθίου σε καλή κατάσταση, να κάνει τις αναγκαίες επισκευές και να 

επανορθώνει τις βλάβες και τις φθορές του από την συνήθη χρήση του, 

προστατεύοντας αυτό κατά πάσης καταπατήσεως και εν γένει προσβολής, άλλως 
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ευθύνεται σε αποζηµίωση. Για όλη την διάρκεια της µισθώσεως ο εκµισθωτής δεν 

έχει καµία υποχρέωση συντήρησης ή επισκευής ζηµιών και βλαβών του µισθίου, για 

την αποκατάσταση των οποίων αποκλειστική υποχρέωση έχει ο µισθωτής. 

Απαγορεύεται να επιχειρηθούν ουσιώδης µετατροπές του µισθίου από τον µισθωτή 

εκτός εάν αυτές επιτραπούν µε απόφαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου του ∆ήµου 

Ζαγοράς Μουρεσίου  και γίνουν µε τη νόµιµη διαδικασία και άδεια της αρµόδιας 

αρχής. Σε περίπτωση έκδοσης οικοδοµικής άδειας για την επιχείρηση οικοδοµικών 

κατασκευών το κόστος της αδείας και των κατασκευών θα βαρύνει τον µισθωτή. Εάν 

επιχειρηθούν αυθαίρετες κατασκευές ο ∆ήµος δεν έχει καµία ευθύνη σε περίπτωση 

βεβαίωσης προστίµου εις βάρος του από τις αρµόδιες κρατικές υπηρεσίες, θα 

δικαιούται να αναζητήσει αυτό από τον µισθωτή και πριν ακόµη από την καταβολή 

του. Τέλος, ουδεµία αξίωση αδικαιολόγητου πλουτισµού θα έχει ο εκµισθωτής κατά 

του εκµισθωτή για επισκευή ή τυχόν προσθήκες και µετατροπές στο µίσθιο ακίνητο, 

ακόµη και αν αυτές τύχουν της εκ των προτέρων ή εν των υστέρων εγκρίσεως του 

∆ηµοτικού Συµβουλίου του ∆ήµου Ζαγοράς-Μουρεσίου. 

                                                    Α ρ θ ρ ο 18ο 

Μετά τη λήξη της παρούσης µισθώσεως ο µισθωτής οφείλει αµελλητί να παραδώσει 

το µίσθιο σε άριστη κατάσταση, διαφορετικά για κάθε µήνα καθυστερήσεως 

απόδοσης της χρήσης του µισθίου µετά της λήξης της µισθώσεως, οφείλει αυτός να 

πληρώνει, λόγω ποινικής ρήτρας µηνιαίως το διπλάσιο του καταβαλλόµενου µηνιαίου 

µισθώµατος. 

                                                    Α ρ θ ρ ο 19ο 

Ο µισθωτής ευθύνεται για αποζηµίωση για κάθε βλάβη ή ζηµία του µισθίου που θα 

προκύψει από πυρκαγιά, η οποία θα προέλθει από τον µισθωτή είτε από πρόθεση είτε 

από αµέλεια του ιδίου, του προσωπικού του ή των πελατών του. Οφείλει επίσης να 

ασφαλίσει αυτό για την πραγµατική του αξία κατά του κινδύνου πυρός και να το 

διατηρεί ασφαλισµένο καθ’ όλη τη διάρκεια της µισθώσεως σε οποιαδήποτε νόµιµα 

λειτουργούσα ασφαλιστική εταιρία. 

                                                        Α ρ θ ρ ο 20ο 

Κοινή συναινέσει του εκµισθωτή και του µισθωτή µπορεί να λυθεί η σύµβαση της 

µισθώσεως. 

                                                       Α ρ θ ρ ο 21ο 

Η ανακοίνωση της διακήρυξης θα τοιχοκολληθεί στον χώρο ανακοινώσεων της έδρας 

του ∆ήµου και στην ιστοσελίδα του καθώς και σε µία (1) τοπική ηµερήσια εφηµερίδα 

της έδρας του Νοµού. 
 

Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθµό 20/2014 

Αφού αναγνώστηκε το πρακτικό αυτό υπογράφεται ως ακολούθως. 

Ο πρόεδρος                                                                          Τα µέλη 

(υπογραφή)                                                                        (υπογραφές) 

ΑΚΡΙΒΕΣ ΑΝΤΙΓΡΑΦΟ 

 

Ο  ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ 

& 
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